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1.1. Az érintett terilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Fels8janosfa belteriletén, az Arany Jdanos utcdbél északi irdnyba tovabbhaladé 123 hrsz.-0 0t mellett
taldlhatéak a 124/2 és a 127 /2 hrsz.-0 telkek, melyek a Bischof csaléd tulajdonét képezik. A telkek
falusias lakéteriletbe soroltak a hatdlyos szabdlyozas szerint.

A 124/2 hrsz.-0 telken all6 épiletek 1999-2014 kozdtt épiltek. A telek megnevezése a kataszteri
nyilvéntartasban "kivett gazdasdgi épiilet, udvar, egyéb épitmény (terménytdrold), gépjérmi javité
és lakatos mihely".

A 127/2 hrsz.-0 telekre terveznek épitkezni, mely jelenleg beépitetlen.
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124/2 és 127 /2 hrsz.-0 telkek az E-kézm{ térképén



miholdas felvétel a teriletrdl

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez szikséges

mélységben

meglév 4 . parkold
- s
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\7 #6r026 (1,25 m dtiagos vizmélység)

124/2 hrsz.-0 telken legutébb felépiilt gazdasdgi épiilet terve

A 124/2 és a 127 /2 hrsz.-0 telkek
a Bischof csaldd  tulajdonat
képezik. Az eldbbi telken jelenleg
is dllnak gazdasdgi épiletek,
melyek 1999-2014 k&z6tt épiltek.

A 127/2 hrsz.-0 telek jelenleg
beépitetlen, de istallé épitését
tervezik rajta.

A rendezési tervnek megfeleléen
keleti és nyugati oldalon
kialakitandé vagy szélesitendd
utak miatt létesiiltek a 127/1,
124/1 és 124 /3 helyraijzi szdmok.
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127 /2 hrsz.-0 telekre tervezett istéllé épilet

M Jl A délre 16v8 128. hrsz-0 telken a

nagysziléi hdz taldlhaté, amely
Bischof Andras
nagybdtyjdnak a csalddi haza, a

jelenleg

mdgotte 1évé 129. hrsz.-0 telekhez
Ut nem vezet be, a 130. hrsz.-0
telek pedig - bdr a rendezési
terven tervezetten szerepel rajta
épulet - rendelkezik a

beépithetéséghez szikséges

nem

telekszélességgel. A 129. és 130.

hrsz.-0 telkekre nem terveznek
semmit épiteni. Ezek a telkek
szintén  falusias  lakéteriletbe
soroltak.

A vizsgdlt terilettdl északra Ev-b jelG védett természeti teriileten 1évS erddterilet, nyugatra Ev-b jel

védett természeti terileten |évé erdéterilet és Mko jelU korlatozott haszndalatt mezégazdasagi terilet,

keletre falusias lakéterilet talalhatd.

A jelenlegi szabdlyozds nem teszi lehetévé a 127/2 hrsz.- telken a tervezett épilet épitését, mivel

nem felel meg az dvezeti el8irdsoknak.

1.3. A modositas sordan elérendé célok osszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbél

modositandé elemeinek 6sszefoglalasa

A csalddi gazdasdg fejlesztése céliabdl a 124/2 és 127/2 hrsz.-0 telkeket a jelenlegi falusias

lakéteriletbdl javasolt Kmi jeli beépitésre szdnt kiilonleges mezégazdasdgi izemi teriletbe sorolni.

Ezdltal a hasznositdsnak megfeleld terilethaszndlatba keriilnek a telkek és lehet8ség nyilik a tervezett

istdllé megvaldsitdsara.
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hatdlyos belterileti és kilterileti szabdlyozési terv részlet

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat szdmos el8irdsa nem felel meg a tervezett épliilet vonatkozdsdban.
Az elGirt elSkert, oldalkert és hdtsdkert nem tarthatd, valamint az épilet szélességének mérete is
nagyobb, mint a megengedett 10 méter.

A helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv, valamint a telepilésszerkezeti terv mellett szikséges
a telepilésképi rendelet médositasa is. Jelenleg a 124/2 és a 127/2 hrsz.-0 telkek lakéterileti
telepilésrészbe soroltak. A lakéterileti besorolds miatt nem megfeleléek és nem is tarthatéak a
beruhdzds sordn az el8irdsok. A tervben szerepld trapézlemez fedés és homlokztaburkolat, valamint

a tetd hajldsszége sem felel meg az el8irdsoknak.

\

N

telepilésképi rendelet melléklete a telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletekrdl (kivagat)

1.4. Szabdlyozasi koncepcié — javaslat a szabdalyozds médositasara (szoveges
és/vagy rajzos munkarész — nem azonos a tényleges médositasi dokumentaciéval
és nem helyettesiti azt)

A tervezett médositds sordn falusias lakéteriletbdl beépitésre szdnt kilonleges mezégazdasagi izemi
teriletbe sorolédnak a 124/2 és 127 /2 hrsz.-0 telkek. Mivel a helyi épitési szabdlyzat 2006-ban



késziilt, annak alapjat a 2012. augusztus 6-an hatélyos OTEK adja, melynek el8irasait figyelembe
kell venni. A régi OTEK a kilénleges &vezetre vonatkozéan a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg mértékét nem szabdlyozta, a megengedett legnagyobb szintterilet-siriség 2,0,
a megengedett legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zdldfelilet 40%.

Mezdgazdasdgi izemi vezetben javasolt egy magasabb épitménymagassag érték meghatdrozdsa
amellett, hogy a technolégiai épitmények magassdga nem keril korlatozdsra. A gazdasdgi jellegl
terileteken a cél az, hogy az épitési feltételek, szabdlyok a terileten mikédd gazdasdgi
tevékenységek szdmdra a megfelel8 mikddéshez lehetéséget biztositsanak, azt kedvezétlenil ne
korlatozzdk.

1.5. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kozmifejlesztés, human infrastruktora fejlesztése, igénye

A 127/2 hrsz.-0 telekre istdll6 tervezett. Jelenleg csak villamos energia ellatds biztositott a 127/2 és
124/2 hrsz.-0 telkeken, a viz- és szennyvizelvezetés kiépitése szikséges.

A telkek a 123 hrsz.-0 0trél megkdzelithet8ek.

Humdan infrastruktira fejlesztés nem szikséges.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé
(az onkormanyzat részletes kidolgozasat kérheti)

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjdn a 124/2 és a 127/2 hrsz.-0 telkek falusias lakéteriletbe
soroltak. A 124/2 hrsz.-0 telken jelenleg is gazdasdagi épiletek dalinak, melyeket 1999-2014 kdzott
épitettek.



A terv médositdsa sordn javasolt vdltoztatds jelentdsebb kérnyezeti hatdssal nem jar, a jelenlegi
hasznositdst segitené.

A helyi épitési szabdlyzat médositdsa jelent8s valtozdst nem hoz a kdrnyezeti elemek tekintetében.

Az érintett teriletekre a hatdlyos rendezési terv kérnyezetvédelmi, kérnyezetalakitdsi munkarészében
foglaltakat, valamint a hatdlyos jogszabdlyokat, el&irdsokat tovabbra is mérvadénak kell tekinteni.

Levegétisztasag-védelem

A tervezett mddositds kévetkeztében, amennyiben betartidk a hatdlyos jogszabdlyokban elgirtakat,
jelentds leveg&szennyezés nem varhaté.

Uj terilethasznélat, 0j létesitmények kialakitdsandl, Uj technolégidk izemeltetésénél teljesiteni kell o
levegétisztasdg-védelmi kévetelményeket, elSirdsokat, hatdrértékeket. A levegdé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a végrehaijtaséra kiadott jogszabdalyok — a
4/2011.(1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (I.14.) VM rendeletek - el8irésait kell alkalmazni.

A tervezett épitményhez kapcsoléddéan légszennyezd-anyag kibocsdtds nem vdarhatd, bejelentés-
koteles légszennyezd pontforrdst nem telepitenek.

Zaj- és rezgésvédelem

s

A médositas kdvetkeztében, amennyiben betartjdk a rendeletekben elSirt hatarértékeket, jelentésebb
zaj- és rezgésterhelés eléreldthatéan nem fog fellépni.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zaijt kibocsaté [étesitményekre a 2008. janudr 1-181 hatdlyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairél sz6l6 284 /2007. (X.29.) Korm. rendelet az iranyads,
a kibocsdatdsi hatarértékek megallapitasandl a 27/2008. (XIl. 3. ) KvWM- EGM egyiittes rendeletet
kell figyelembe venni.

Talajvédelem

A termé&fdld védelme érdekében a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX tdrvény talajvédelmi
fejezetében a beruhdzdssal, Uzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kételezettségek
el8irasait be kell tartani.

A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a
telepilés telijes koézigazgatdsi teriletén tilos, az még dtmenetileg -révid iddre- sem
engedélyezheté.

b) A nyilt darkokra, patakra, egyéb id8szakos, vagy dllandé vizfolydsba valé
szennyvizrdkotéseket, valamint a felhagyott kutakba t6rténd szennyviz bevezetéseket meg kell
szintetni.

c) A telepilésen a csatorndzdsra keriilé utcdkban, a csatorna kiépitését kévetéen az érintett
telkeket a kézcsatorndra rd kell kdtni és ennek meglétét az épitéshatdésdagi eljdrdsok sordn
vizsgalni kell.

A terméfdld védelme érdekében a terméfsld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhdzdssal, Uzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kdtelezettségek



elGirdsait be kell tartani. Az épitkezések sordn a humuszos réteget killon kell letermelni és megfeleld
médon kell depondlni. Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell
felhaszndlni a talaj legfelsd rétegeként. A feleslegben maradd humuszos feltalaj talajvédelmi hatésag
dltal meghatdrozott talajvédelmi jarulék megfizetése mellett lehet beruhdzdssal nem érintett
terileteken felhaszndlini. A Tfvt. 50.§ (2) bekezdés b) pontja értelmében term&fdlddn a humuszos réteg
megbontéséval jaré 400 m2-t meghaladé teriletigényl beruvhdzésok megvalésitdsdhoz talajvédelmi
terv szikséges.

Felszini és felszin alatti vizmingség-védelmi terilet
A tervezett médositds felszini vizfolydsokat nem érint.
Vizellatas

Meglévs dllapot

Fels8janosfa telepilésen a vizellaté halézatot az Eszak-zalai Viz- és CsatornamiG Zrt. (Zalaegerszeg,
Balatoni u. 8.) Gzemelteti.

A vizsgdlt terillet kozelében az Arany Jénos utcdban DNT100/KM-PVC vizvezeték izemel.
A hdlézaton ezen a terileten 6 bar kdrili a nyomds.
Tervezéi javaslat

A 127/2 és 124/2 hrsz.-0 ingatlanok vizellatdsa az Arany Jdanos utcaban iizemeld DN100/KM-PVC
vizvezetékrél valé ledgazdssal megoldhaté az ingatlanok vizigényétdl figgéen 2 médon:

e Nagyobb vizigény esetén a gerinchdlézat tovdbbépitésével a 123 hrsz.-0 utban, melyrél az
ingatlanok bekdtései kiépithetéek.

e Kisebb vizigény esetén bekotévezeték kiépitésével. A javasolt bekdtévezeték 50 m-nél
hosszabb, ezért a ledgazdsndl kozterileten elhelyezett vizmérSakna lesz a Zalaviz Zrt.
Uzemeltetési hatdra. (50 métert meghaladé hosszisdgu bekétések esetén a Zalaviz Zrt. nem
véllalia a felelésséget az esetleges nyomds- és vizmindségi problémdkért. Az 50 méternél
hosszabb bekétdvezeték az izemeltetd irdsos jovahagydsdaval létesithetd.)

A tizivizellatds az Arany Jdnos utca 22. sz. elétti tizcsaprél biztosithatdé. Amennyiben a hélézatrél
nem vehetd le a szikséges oltdviz mennyiség, azt egyéb médon (pl. tiziviz tdrozd) kell biztositani.

Szennyvizelvezetés
Meglévé dllapot

Felsdjdnosfa telepilésen a szennyvizelvezet8 hdlézatot az Eszak-zalai Viz- és Csatornam{ Zrt.
(Zalaegerszeg, Balatoni u. 8.) Uzemelteti.

A vizsgdlt terilet kdzelében az Arany Jdnos utcdban Uzemel gravitdciés és nyomott rendszerl
szennyvizelvezetd hdalézat. A domborzati viszonyokhoz igazodva az utca végén gravitdcidsan
OsszegyUjtdtt szennyvizet egy dtemeldvel, nyomdvezetéken juttatidk el a 18. sz.-0 éplilet eldtt 1évs
gravitdciés halézat végakndjdba.



Tervezdi javaslat

A 127/2 és 124/2 hrsz.-0 ingatlanok szennyvizelvezetése az Arany Jdnos utcai gravitdciés
hdlézathoz csatlakozva, a 123 hrsz.-0 Utban kiépitett gravitdcids szennyviz gerinccsatornaval
biztosithaté.

Csapadékviz elvezetés

A kozutak menti csapadék elvezetésére a meglévdé drokrendszer szolgdl. A belterileti darkok ol
kiépitettek és gondozottak. A csapadékvizek befogaddja a Szentjakabi patak.

Csapadékvizek csatlakoztatdsdndl vizsgdlni kell és ki kell zérni a csapadékviz szennyezésének
lehet8ségét iszap és olajfogd mitdrgy beépitésével.

1.7. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetéségei, rovi
onkormadnyzat részletes kidolgozasat kérheti)

d 6sszefoglalé (az

Régészeti lelohely

Régészeti leléhelyek listajaval jelenleg még nem rendelkezink.

-

Epitett kornyezet orszdgos és helyi védelme
A telepilésen miemléki védett épitmény nem taldlhaté.

A telepilés helyi védelem alatt &ll6 épitészeti drokségét FelsGjanosfa kdzség telepilésképének
védelmérdl sz6lé 8/2018 (XII.20.) énkormdnyzati rendelet 1. melléklete tartalmazza az aldbbiak
szerint:

A) Helyi egyedi védelem
a. Harangtorony Kossuth utca 213 hrsz.
b. Kossuth utca 11 (6 hrsz);
c. Kossuth Lajos utca 16. (43 hrsz); c.) Szénégetd utca 1. (155/3 hrsz); d.) Szénégetd utca
3.(155/7 hrsz);
d. Szénégetd utca 5. (155/9 hrsz).
B) Helyi terileti védelem
a. A Szénégetd utca 1-5 hdzszami (155/3; 155/7; 155/9 hrsz) teriilet

A médositdssal érintett terilet helyi épitészeti 6rokséget nem érint.
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Megjegyzés:

- A rajz csak nyomtatott formaban érvényes!

- Az épiilet kitlizését geodétanak kell elvégezni!

- A méreteket a kivitelezonek a helyszinen kotelezd ellenérizni!

- Az épitész és szakagi kivitelezési dokumentaciok egyiitt kezelendék, azoknak megfelelden kivitelezhetdk az alépitményi és felépitményi szerkezetek!

- A tartoszerkezetekre vonatkozo barmilyen adat csak tajékoztatd jellegli, pontos adatokat kizarolag a tartdszerkezeti terv hatarozhat meg, beleértve a fedélszéket is!
- A kivitelezés kizarolag az épittetd altal jovahagyott kivitelezési dokumentacio alapjan torténhet!

m,

Jelen terv Kondor Erika szellemi terméke, mely a hatalyos szerzdi jogrol szolé térvény (1999. évi LXXVI. tv., valamint a BTK vonatkozé rendelkezései) értelmében
védelem alatt all. A szellemi termék egészének, részeinek vagy részleteinek analdg vagy digitalis modszerrel torténd reprodukalasa, rogzitése, feldolgozasa, barmely célu

- A nyilasok minden esetben névleges méretben quﬁltek megjeldlésre! . . felhasznalasa, nyilvanossagra hozatala, sokszorositasa vagy terjesztése és megvaltoztatisa tovabba a szellemi termék megvalositasat kovetéen a produktum tovabbtervezése
- A latvanytervek 6nmagukban nem elegenddk a kivitelezéshez, csupan tajékoztato jellegiiek! vagy modositasa a szerzd irasbeli engedélye nélkiil semmilyen forméaban nem lehetséges! Minden jog fenntartva!
TERVEZO: KONDOR ERIKA TERVEZO MUNKATARS: | terv tipus: EPITESI ENGEDELYEZESI TERV | Balti feletti | épittetd: BISCHOF GERGO ZOLTAN EV . [ferV széma: 2024/36
OKL. EPITESZ E-20-0158 PINCZES ADAM | terv neve: SZARVASMARHA ISTALLO ES TRAGYATAROLO EPITESE magassag: 9934 FELSOJANOSFA, ARANY JANOS UTCA 7. |[datum: 2024. szeptember
CIM: ZALAEGERSZEG, BIRO MARTON U. 14. - - B ; +0,00 = - 1 terviap ID:
Tel.: +36-30/6632-991 tervlap név: ATNEZETI HELYSZINRAJZ| 43{52;m |cm™ 9934 FELSOJANOSFA fferviap T2 E-00
E-mail.: konepmernokkft@ gmail.com méretardny: M 1:1000 helyrajzi szam: 127/2 =
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